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Appel à projets

Mise en place de 10 000 logements HLM accompagnés

Présentation synthétique du projet
Localisation du projet : sur toute l’Ile-de-France (hors Paris)
Nom du projet : Colocations sociales pour jeunes
Statut et nom du ou des porteur(s) du projet : OSICA, ESH/SA HLM
Descriptif sommaire du projet et objectifs poursuivis :
Depuis 2013, OSICA expérimente la colocation en bail direct, en faveur des résidents sortant des structures de l’ALJT.
Cette forme nouvelle de location permet d’agir sur trois difficultés :

· favoriser le parcours résidentiel des jeunes et l’accès progressif vers un logement autonome

· fluidifier le parcours au sein de l’ALJT
· faciliter la location de grands logements, dont la vacance est importante, notamment en raison du prix du loyer
Le présent projet, produit d’un partenariat renforcé entre OSICA et l’ALJT,  vise à faciliter la mise en place de colocation sur le patrimoine d’OSICA et à rendre ce mode opératoire reproductible.
Publics cibles du projet
Nombre de ménages accompagnés : 50
Ménages éligibles au DALO oui  FORMCHECKBOX 

non 


ou des accords collectifs        oui  FORMCHECKBOX 

non 


ou relevant globalement des publics cibles du PDALPD     oui 


non  FORMCHECKBOX 

Caractéristiques des publics cibles (typologie des ménages, problématiques rencontrées, ressources) : Il s’agit de personnes célibataires, de moins de trente ans, actifs précaires (CDD, temps partiel, intérim, apprentissage). Résident de l’ALJT, ce public n’a pas accès au logement familial classique pour des raisons du coût du loyer et d’offre limitée mais est suffisamment autonome pour accéder au logement et sortir des structures de l’ALJT.
Modalités de mobilisation des logements
Création d’une offre nouvelle  FORMCHECKBOX 

Aménagement de logement existant 

    Mobilisation de logements existants sans aménagement  FORMCHECKBOX 

Reclassement offre existante en offre à bas loyer  FORMCHECKBOX 

Nombre de logements : 20
Typologie des logements : T3 (en majorité) et T4
Modalités de réservation et d’attribution des logements : Les logements identifiés sont déjà réservés par le GIC, partenaire du projet.
Localisation de l’offre de logements accompagnés : sur le patrimoine d’OSICA, il s’agit de logements PLS ou PLI, touchés par la vacance
Accompagnement
Méthodologie de réalisation de l'accompagnement (étendue de l'accompagnement et objectifs visés, méthodes - l’aller vers, autres…-, durée et adaptabilité) : 

L’accompagnement concernera :

· les règles de cohabitation / d’occupation

· le suivi des jeunes et l’information avant la colocation

· la prévention des impayés

· la coordination du projet

Complémentarité avec la gestion locative (type de gestion locative : classique ou adaptée) : Ce projet facilitera la gestion quotidienne des colocations. Car ces colocations demandent un travail particulier des équipes de gestion, qui gèrent plusieurs titulaires de baux pour un seul et même logement.
Démarche mise en place pour favoriser l’adhésion du ménage : Le projet sera présenté avant l’entrée dans le logement en colocation. Surtout, la démarche facilitera la réussite de la colocation (cohabitation entre colocataires, ouverture de droits, prévention des impayés…).
Modalités de mobilisation de l’offre d’accompagnement existante ou nouvelle : Ce poste d’accompagnement colocation sera interne à l’ALJT. Il s’agira d’une création de poste.
Structuration de la relation bailleur/accompagnateur : Le bailleur continuera d’assurer ces missions classiques (mise en location, maintenance…), mais il pourra s’appuyer sur l’accompagnateur en amont (préparation et sélection des candidats…) et durant la colocation (règlement des différents entre colocataires, prévention des impayés). Cet accompagnateur restera proche du pilote du projet chez OSICA et l’ALJT.
Adéquation du projet aux besoins spécifiques des publics ciblés par le projet : Ce projet de colocation est une opportunité pour fluidifier le parcours résidentiel des jeunes actifs, qui conservent de grandes difficultés à accéder au logement familial classique à cause de la faiblesse de l’offre de logements et du coût élevé de ces logements au vu de leurs capacités financières.
Cette colocation permet à ces jeunes d’accéder au logement social, et leur donne, à terme, la possibilité d’être relogé dans un logement individuel.
Partenariat
Partenaires mobilisés - exemples : collectivités territoriales, SIAO, associations, coordination entre les organismes, … : 
ALJT : Elle gère 5 500 logements répartis sur 49 résidences en Ile-de-France, ainsi que des services d'accompagnement qui favorisent l'autonomie des jeunes. L’ALJT a développé un savoir faire auprès d’un public de jeunes de 18 à 30 ans en cours d’intégration dans la vie sociale et professionnelle, notamment en matière d’accompagnement social lié au logement. 

Dans la cadre du projet, les colocataires viendront en priorité des résidences de l’ALJT. Parallèlement, le poste d’accompagnement sera interne à l’ALJT.
GIC : principal collecteur Action Logement d’OSICA et de l’ALJT, le GIC soutient ce projet de colocation. Ainsi, le GIC pourrait utiliser son contingent sur le patrimoine d’OSICA, pour des logements PLS ou PLI d’OSICA pour lesquels il ne trouve pas de candidats.

Montage financier (solidité financière du plan de financement et d’exploitation du projet, optimisation des coûts) : 



      
Budget annuel sur la base de cinq colocations (quatre T3 et un T4) par an d’ici 2018 :

	Dépenses


	Recettes



	Aménagement 
	18 400  €
	Aménagement
	18 400 €

	Chambre (meubles, lit, matelas, sécurisation…)

Cuisine (table, meubles, plaque de cuisson, réfrigérateur, machine à laver…)

Séjour


	5 356  €

11 498  €

1 546  €


	OSICA

GIC
	13 400 €

5 000 €

	Ingénierie
	60 714 €
	Ingénierie
	60 714 €

	Pilotage OSICA, soit 0,1 ETP d’un Responsable Projets Sociaux

Pilotage ALJT, soit 0,1 ETP d’un chargé de mission ingénierie sociale

Création du poste référent colocation / accompagnement, soit 1 ETP


	8 887  €

8 246  €

43 581  €
	OSICA

ALJT

Subvention demandée
	8 887 €

8 246 €

43 581 €

	Total des dépenses
	79 114 €
	Total des recettes
	79 114 €


Dans le cadre de l’appel à projet « 10 000 logements HLM accompagnés », la subvention demandée est donc de 43 581 € pour 2015, afin de financer le poste d’accompagnement et de référent sur la colocation.

Afin de pérenniser le projet, il est demandé une subvention sur les quatre prochaines années, jusqu’en 2018, à savoir 174 324 €.
En cas de création d’offre nouvelle, projet bénéficiant d’un  financement à l’investissement du FNDOLLTS 
oui  FORMCHECKBOX 

non FORMCHECKBOX 
 ou en ayant candidaté à un appel à projets en cours oui  FORMCHECKBOX 

non FORMCHECKBOX 

Inscription de la démarche dans la durée 






Les engagements pris par les porteurs du projet portent sur une durée de : 4 ans, sur la période 2015-2018.
Avis du service départemental en charge des politiques sociales du logement (DDCS ou DDT) :
Pertinence du projet au regard des objectifs visés par l’appel à projets : 
Caractère reproductible de la démarche : Faible   FORMCHECKBOX 
   Moyen    FORMCHECKBOX 
   Fort  FORMCHECKBOX 




Conditions jugées nécessaires : 

	Avis global formulé par le niveau régional (DREAL en collaboration avec DRJSCS) :
	Favorable 
 FORMCHECKBOX 

	Défavorable
 FORMCHECKBOX 


	champ libre 
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